NEKUSTAMA IPASUMA

TELPU NOMAS LIGUMS Nr.
Ventspili 2016.gada

Pasvaldibas SIA “Ventspils nekustamie ipaSumi”, reg. Nr.41203001885,
kuru saskapa ar statiitiem parstav valdes priekSseédétajs Valdis Lesins, (turpmak-
IZNOMATAIS), no vienas puses, un

, Nr. , kuru saskana ar statiitiem parstav

(turpmak - NOMNIEKS), no otras puses, (IZNOMATAIJS un

NOMNIEKS turpmak kopa saukti — Puses, katrs atseviski - Puse), izsakot savu brivi

raduSos gribu, bez maldiem un viltus, noslédza Pusém un to tiesibu un pienakumu
parnémejiem saistosu ligumu (turpmak — Ligums) par turpmak mingto:

1. Liguma priekSmets

1.1. IZNOMATAIJS nodod un NOMNIEKS piepem lieto$ana par maksu nekustama
Ipasuma , Ventspili, buives kadastra apzim&umu
telpas__.stava ar kopgjo platibu kv.m. (turpmak — Telpas). Telpu plans (saskana

ar ., .’ gada ,, Telpu/ Buves tehniskas inventarizacijas lietu)
pievienots Liguma Pielikuma Nr.1.
1.2. Telpas NOMNIEKS izmantos tikai ka ............... Citadai Telpu izmantoSanai

nepieciesama IZNOMATAJA rakstiska atlauja.

1.3. NOMNIEKS Telpas piegem ar Telpu nodoSanas un piegpemsSanas aktu, kuru
Puses parakstis septinu darba dienu laika no Liguma speka staSanas dienas, un, kas
klus par Liguma neatnemamu sastavdalu (tiks pievienots ka Liguma Pielikums Nr.2).
NOMNIEKAM ir tiesibas brivi ieklut Telpas vai izvietot tajas savu Ipasumu vienigi
péc tam, kad tiek parakstits Telpu nodoSanas un pienemsanas akts.

1.4. Telpas NOMNIEKAM ir ieraditas un zinamas un NOMNIEKS tas piepems
tada stavoklt, kada tas atradisies Telpu nodoSanas un pienemsanas akta parakstiSanas
bridi.

2. Liguma termin$

2.1. Ligums stajas spcka ar 2016.gada 26.septembra un ir speka Iidz 2021.gada
25.septembrim.
2.2. Puseém rakstveida vienojoties, Liguma darbibas termins var tikt pagarinats.

3. Maksajumi un norékinu kartiba

3.1. NOMNIEKS veic saistibu izpildes garantijas maksajumu divu me&neSu nomas
maksas apméra pirms S§1 Iiguma noslégSanas un ieglst tiesibas slégt So Iigumu,
uzradot bankas maksajuma uzdevuma originalu vai bankas apstiprinatu maksajuma
uzdevuma kopiju par $aja punktad paredzetas nomnieka saistibu izpildes garantijas
maksajuma divu méneSu nomas maksas apméra samaksu.

Minétie NOMNIEKA lidzekli tieck glabati ZNOMATAIJA rékina visu nomas tiesisko
attiecibu laiku un tie tiek atmaksati NOMNIEKAM 7 darba dienu laika p&c nomas
tiesisko attiecibu izbeig8anas, ja NOMNIEKS ir izpildijis visas savas saistibas un tam
nav paradu. NOMNIEKA saistibu izpildes garantijas maksajums pilniba vai dalgji
pariet ZNOMATAIJA 1pasuma gadijuma, ja nepiecie$ams dzést NOMNIEKA paradu.



3.2.Nomas maksu  par Liguma 1.1.punkta mingto Telpu lietoSanu NOMNIEKS
maksa IZNOMATAJAM saskana ar 2016.gada 21.septembra izsoles rezultatiem ir
noteikta EUR ---- ( euro, centi) + PVN 21% par vienu kv.m. ménesi, tas ir kopa
EUR (summa vardiem) ménesi, t.sk. PVN 21% EUR___.

3.3. NOMNIEKS ieskaita ZNOMATAIJA konta nomas maksu par vienu ménesi ne
velak ka lidz tekosa ménesa 15. datumam.

Izsoles drosibas maksu, kuru NOMNIEKS samaksajis pirms nomas tiesibu izsoles,
tiek ieskaitita ZNOMATAIJA konta, ka nomas maksa par pirmo lieto$anas menesi.
3.4. NOMNIEKS apnemas papildus nomas maksai maksat komunalos maksajumus
(par auksto un karsto tdeni un kanalizaciju, apkuri, elektroenergiju, atkritumu
izveSanu) péc pastavosajiem tarifiem un/vai faktiski patéréta, slédzot ligumus ar
uznémumiem un iestadém, kas sniedz Sos pakalpojumus.

NOMNIEKS apmaksa pakalpojumu sniedz&jiem par sanemtajiem pakalpojumiem,
proporcionali Telpu aiznemtajai platibai €ka vai saskana ar uzstadito kontrolskaititaju
radijumiem.

3.5. Visi Liguma paredz&tie maksajumi tiks uzskatiti par samaksatiem ar to dienu, kad
sanemti [ZNOMATAIJA bankas konta.

3.6. IZNOMATAJAM ir tiesibas, rakstiski nosiitot NOMNIEKAM attiecigu
pazinojumu, vienpus€ji mainit 3.1.punkta noteiktas Telpu nomas maksas apméru bez
papildu rakstveida vieno$anas/grozijumu izdariSanas Liguma, ja:

3.6.1. Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss
attiectba pret ped€jo nomas maksas izmainu dienu parsniedz 10 (desmit) procentu
apmeru. Nomas maksas paaugstinajumu nosaka, sakot ar treSo nomas gadu, atbilstosi
Centralas statistikas parvaldes sniegtajiem patérina cenu indeksiem,;

3.6.2. saskana ar Latvijas Republika speka esosajiem normativajiem aktiem
tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli, nodevas, ar nodokli aplickamais objekts
val ta vertiba. Min€tajos gadijumos nomas maksas apmérs tiek mainits, sakot ar
dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos, vai ar datumu, kad mainijusies
nekustama 1pasuma nodokla likme vai apmérs, vai nekustama 1pasuma kadastrala
vertiba;

3.6.3. reizi gada nakamajam nomas periodam, ja ir mainijuSies
IZNOMATAIJA nomas objekta planotie parvaldiSanas izdevumi, un aprékinata nomas
maksas izmainu starpiba ir vismaz divi procenti.
3.7.Liguma 3.6.1. un 3.6.3. apakSpunktda min€tajos gadijumos izmainas nomas
maksas apméra stajas speka 30 (trisdesmit) dienu laika no attieciga pazinojuma
nosutisanas dienas.

3.8. Par Liguma noteikto maksajumu kavéjumu NOMNIEKAM jamaksa ligumsods
0,1 (vienas desmitas dalas) procenta apmera no termina neapmaksatas summas par
katru nokavéto dienu.

3.9. Gadijuma, ja NOMNIEKS ar nodomu, aiz neuzmanibas vai aiz nolaidibas nepilda
vai nepienacigi pilda jebkuru no savam saistibam, izgpemot maksajumu kavéjumu, un
péc IZNOMATAIJA rakstiska bridinajuma turpina nepildit savas Liguma saistibas vai
nenover§ parkapuma sekas, NOMNIEKS maksa IZNOMATAJAM ligumsodu viena
méne$a nomas maksas apméera. Ar §T punkta pieméroSanu IZNOMATAJS neatsakas
no citam Liguma vai normativajos aktos paredz€tajam prasijuma tiesibam pret
NOMNIEKU.

3.10. NOMNIEKAM nav tiesibas prasit samazinat nomas maksu, vai prasit
zaudgjumu atlidzibu no IZNOMATAIJA, ja notieck komunalo pakalpojumu



partraukumi avariju, dabas katastrofu vai citu, nesaistitu ar IZNOMATAIJA ricibu,
iemeslu dg].

4, IZNOMATAUJA tiesibas un pienakumi

4.1. IZNOMATAIJA tiesibas:

4.1.1. draudu gadijumos (ugunsgréks, eksplozija, appludinasana, u.c.) ieiet Telpas
jebkura dienas un nakts laika. NOMNIEKAM ir jariipgjas par to, lai Telpas biitu
pieejamas art ta prombiitnes laika;

4.1.2. ja nomas attiecibas tiek izbeigtas, sakot ar nomas termina p&déjam 60
(seSdesmit) dienam, apmeklét Telpas NOMNIEKA darba laika kopa ar personam, kas
vélas Telpas nomat, saskanojot to ar NOMNIEKU;

4.1.3. Latvijas Republika speka esoSo normativo aktu un nomas Liguma ietvaros veikt
kart§jos remontdarbus, un nepiecieSamos celtniecibas pasakumus, lai novérstu
draudus vai avarijas sekas Telpas. NOMNIEKS nevar veicamos pasakumus nedz
aizkavet, nedz paildzinat.

Pretéja gadijuma vinam ir jaatlidzina [IZNOMATAJAM $aja sakara radusas izmaksas
un nodaritie zaud€jumi. NOMNIEKAM ir japacies Sie darbi, vin$ nevar nedz prasit
samazinat Telpu nomas maksu, nedz pieprasit naudas atmaksasanu, nedz zaud&jumu
segsanu, ja vien puses nevienojas citadi;

4.1.4. uzsakt, veikt un pabeigt €kas renovaciju/rekonstrukciju/restauraciju, informgjot
par darbu izpildes terminiem NOMNIEKU, ja Sie remontdarbi vartu traucét
NOMNIEKAM izmantot Telpas;

4.1.5. sniegt par NOMNIEKU informaciju paradu piedzinas kompanijai, gadijuma, ja
tiek kavéti Liguma noteiktic maksajuma termini.

4.2. IZNOMATAIJA pienakumi:

4.2.1. apzinati netraucét NOMNIEKAM lietot Telpas, paligierices, labiericibas un
citas iekartas, ja tas tiek ekspluatétas atbilstoSi visparpienemtajam normam,
ekspluatacijas un Liguma noteikumiem;

4.2.2. uznemties pilnu atbildibu par visiem nodokliem, nodevam u.c. maksajumiem,
ar ko Telpas (nekustamais TpaSums) tiek vai var tikt aplikts, ja Latvijas Republika
speka esoSajos normativajos aktos nav noteikts citadi;

4.3. IZNOMATAIJS nav atbildigs par partraukumiem apkuré un apgade ar
elektroenergiju, fideni u.c., ja Sie partraukumi nav radusies IZNOMATAIJA vainas
del.

5. NOMNIEKA tiesibas un pienakumi

5.1. NOMNIEKA tiesibas:

5.1.1. izmantot visas KkoplietoSanas telpas (gaiteni, kapnu telpas un tamlidzigi),
kuru izmantoSana ir nepiecieSama normalai Telpu lietoSanai;

5.1.2. uzstadit informativas zimes, reklamas, veikt labojumus un uzstadit objektus
Telpas (ick$pusé un arpusé). Siem darbiem nepieciesama IZNOMATAIJA rakstiska
piekrisana;

5.1.3. péc saviem ieskatiem un péc savas brivas gribas apdroSinat iznomato
ipaSumu. IZNOMATAIJS neuznpemas atbildibu par NOMNIEKA ipasuma bojajumu
vai pazusanu;

5.1.4. NOMNIEKAM ir tiesibas nodot Telpas vai to dalu apak$noma tikai rakstiski
saskanojot ar IZNOMATAJU.



Viens apak$nomas liguma originals NOMNIEKAM jaiesniedz [ZNOMATAJAM 14
(Cetrpadsmit ) dienu laika no attiecigas atlaujas sanemsanas.

5.2. NOMNIEKS nav tiesigs:

5.2.1. slegt sadarbibas, vai cita veida ligumus, ka rezultatd tresa persona iegttu
tiesibas uz Telpu vai to dalu pilnigu vai dal&ju lietoSanu, iznemot gadijumus, ja starp
Pusém par to ir noslégta papildus vienoSanas;

5.2.2. veikt Telpu parbtavi, parplanosanu, izbavi un iericu partaisi bez
projekta dokumentacijas rakstiskas saskanoSanas ar [ZNOMATAJU un attiecigajam
valsts un pasvaldibu iestadém,;

5.2.3. iekilat nomas tiesibas vai ka citadi izmantot darfjumos ar tre$ajam personam;
5.2.4. pirms Liguma termina beigadm patvaligi atstat Telpas.

5.3. NOMNIEKA pienakumi:

5.3.1. godpratigi pildit ligumsaistibas;

5.3.2. iev@rot vispargjos namipasuma ekspluatacijas noteikumus, sanitaras un
ugunsdrosibas prasibas, sanemt nepiecieSamas atlaujas valsts un pasvaldibu iestades,
kas nepieciesamas NOMNIEKA saimnieciskas darbibas veikS$anai, ka arT iekartu un
aprikojuma ekspluatacijai;

5.3.3. ar savu darbibu netraucét citiem €kas nomniekiem/irniekiem un neapgriitinat
lietot to riciba nodotas telpas;

5.3.4. visu Liguma darbibas laiku uzturét Telpas, tajas esos$as iekartas un
konstrukcijas, inzeniertehniskos tiklus un komunikacijas pilniga kartiba atbilstosi
attiecigo Latvijas Republikas institliciju prasibam un ekspluatacijas noteikumiem.
Nepielaut Telpu tehniska un vispargja stavokla pasliktinaSanos;

53.5. bat materiali atbildigam par nelaimes gadijumiem, &kas un Telpu,
inZeniertehnisko tiklu un komunikaciju bojajumiem, kas notiek Telpas NOMNIEKA,
ta darbinieku, vai ar to saistito personu darbibas vai bezdarbibas dél;

5.3.6. avariju gadijumos nekavéjoties informét par tiem IZNOMATAIJU un attiecigos
dienestus, veikt neatlickamos pasakumus avarijas likvidéSanai. Nodro$inat
IZNOMATAIJU ar precizam zipam par NOMNIEKA parstavi, kur§ NOMNIEKA
varda pilnvarots rikoties avariju gadijumos, taja skaita arpus darba laika;

5.3.7. ja Telpu vai €kas bojasana ir notikusi NOMNIEKA, ta darbinieka vai ar to
saistito personu vainas, nolaidibas vai rupjas neuzmanibas d€l, inZeniertehnisko tiklu
bojajumus likvidet nekavéjoties, bet pargjos ne ilgak ka 14 (Cetrpadsmit) dienu laika.
Ja NOMNIEKS nenovers bojajumus, IZNOMATALIJS ir tiesigs tos novérst, piedzenot
izdevumus no NOMNIEKA. NOMNIEKAM ir pienakums maksat nomas maksu par
So laiku;

5.3.8. apkures sezona ripéties par to, lai logi un durvis biitu cieSi noblivétas,
nepielaujot Telpu izsalSanu. Izmantot temperatiras regulétajus (pie radiatoriem), ja
tadi ir uzstaditi Telpas, un veikt citus pasakumus siltumenergijas taupisanas noltkos;
5.3.9. nepiecieSamibas gadijuma veikt Telpu labiekartoSanu, kart€jo (kosmétisko)
remontu uz sava rékina, saskanojot apjomu un terminus ar ZNOMATAIJU.

Visi ar Telpu kartgjo (kosmetisko) remontu saistitie darbi javeic atbilstosi speka
esoSam celtniecibas normam un noteikumiem, nodroSinot labu veikto darbu kvalitati;
5.3.10. nekavet IZNOMATAJAM vai ta parstavjiem veikt Telpu tehnisko parbaudi ar
NOMNIEKU ieprieks saskapota laika, nodroSinot NOMNIEKA parstavja
piedalisanos parbaudes akta sastadiSana un parakstisana;

5.3.11. Telpu apgritinatas lietoSanas (piem. komunalo pakalpojumu nesanemsana)
gadijuma nekavgjoties inform&t IZNOMATAJU par apgritinajuma raksturu un
piedalities apsekoSanas akta sastadiSana un parakstiSana;



5.3.12. pilna apméra apmaksat izdevumus par remontdarbiem, kas rada
NOMNIEKAM papildus &rtibas, un, kurus IZNOMATALIS ir veicis peéc NOMNIEKA
luguma;

5.3.13. segt IZNOMATAJAM visus zaudgjumus, kuri raduSies NOMNIEKA vainas
val neuzmanibas dgl;

5.3.14. paredzot  jebkadu Telpu renovaciju/rekonstrukciju/restauraciju
(btivdarbu) veikSanu:

5.3.14.1. NOMNIEKAM pirms tehniska projekta izstradaSanas jasapem
IZNOMATAIJA rakstiska piekri$ana, kuras deriguma termins ir viens gads;

5.3.14.2. pec IZNOMATAIJA rakstiskas piekri§anas sanemg$anas, izstradat un saskanot
(taja skaita ar IZNOMATAJU) atbilstosi Visparigiem biivnoteikumiem Tehnisko
projektu visiem Telpas paredz&tajiem un ar to saistitajiem buivdarbiem;

5.3.14.3. pirms  bivdarbu  uzsdk3anas iesniegt IZNOMATAJAM akceptetu
atbilstosi Visparigiem buvnoteikumiem Tehniska projekta kopiju pilna komplekta
viena eksemplara;

5.3.14.4. pirms biivdarbu uzsaksanas saskanot ar ZNOMATAJU bivdarbu grafiku;
5.3.14.5. pabeidzot buivdarbus, iesniegt [ZNOMATAJAM aktualizétu Telpu/Bives
kadastralas uzmerisanas lietu, ka ar1 visu parbiivéjumu izpilddokumentaciju.

6. Atbildiba

Puses tiek atbrivotas no atbildibas par Liguma nepildiSanu, ja ta rodas péc
Liguma noslégsanas neparvaramas varas vai arkartgju apstaklu ietekmes rezultata,
kurus attieciga Puse nevargja ne paredzet, ne noverst, ne ietekm&t un, par kuru
raSanos tas nenes atbildibu, tie ir stihiskas nelaimes, kara darbiba, blokade,
civiliedzivotaju nemieri, streiki.

7. Liguma izbeigSana un Telpu atbrivo§ana

7.1. Pusém rakstiski vienojoties, Ligums var tikt izbeigts pirms termina jebkura laika.
7.2. IZNOMATAJAM ir tiesibas, rakstiski inform&ot NOMNIEKU vismaz 30
(trisdesmit) dienas iepriekS, vienpusgji atkapties no Liguma, neatlidzinot
NOMNIEKA zaudgjumus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, ka ari
NOMNIEKA taisitos izdevumus Telpas, ja:

7.2.1. NOMNIEKS ilgak ka 30 (trisdesmit) dienas p&€c Liguma noteiktd termina
nemaksa Liguma paredz&tos maksajumus pilna apmera,

7.2.2. NOMNIEKA darbibas de| tiek bojatas Telpas, tas ir NOMNIEKS veic
patvarigu Telpu parbiivi, parplanos$anu, nojaukSanu, maina to funkcionalo nozimi, tas
boja un/vai neieveéro 5.3.14.apakspunkta noteikto kartibu un terminus;

7.2.3. NOMNIEKS neievéro Liguma 5.1.4. un/vai 5.2.1.apakSpunkta noteikumus;
7.2.4. netiek izpilditi Telpu izmantoSanas nosacijumi, taja skaita NOMNIEKS
izmanto Telpas citiem mérkiem neka 1.2.punkta mingtajiem, un, ja 10 (desmit) dienu
laika peéc IZNOMATAJA rakstiska bridindjuma, attiecigais parkapums netiek
novérsts, vai arl netiek sasniegts Liguma meérkis, ar kuru [ZNOMATAJAM bija
tiesibas rékinaties;

7.2.5. IZNOMATAJAM radies pamatos uzskats, ka vins turpmak nevar palauties uz
NOMNIEKA saistibu izpildisanu nakotng;

7.2.6. NOMNIEKAM iestajusies maksatnespéjas stavoklis.

7.3. IZNOMATAJAM ir tiesibas, rakstiski informgjot NOMNIEKU trfs  méneSus



ieprieks, vienpuséji atkapties no Liguma, neatlidzinot NOMNIEKA zaud&umus, kas
saistiti ar Liguma pirmstermina izbeig$anu, ja Telpas IZNOMATAJAM nepiecieSams
sabiedrisko vajadzibu nodroSinasanai vai sabiedribas pamatdarbibas veikSanai vai
publisko funkciju veikSanai.

7.4. Péc Liguma izbeigSanas tris darba dienu laika NOMNIEKS nodod
IZNOMATAJAM Telpas ar nodoSanas un piepem3anas aktu, ne sliktaka stavokli,
kada tas sanemtas.

7.5. Péc nomas attiecibu izbeigsanas NOMNIEKS nodod I1ZNOMATAJAM bez
atlidzibas NOMNIEKA izdaritos neatdalamos uzlabojumus, parbiives un ietaises,
kuram jabiit lietoSanas kartiba. Tiek nodotas lietas un aprikojums, kas nodroSina
Telpu(€kas) normalu lietosanu, ka art priekSmeti, kuri nav atdalami nesabojajot tos un
virsmas, pie kuram tie piestiprinati.

7.6. Ja NOMNIEKS neatbrivo Telpas Liguma noteiktajos gadijumos un nenodod tas
IZNOMATAJAM ar nodoSanas un pienem3anas aktu, NOMNIEKS maksa Iigumsodu
5 (piecu) procentu apméra no viena ménesa nomas maksas par katru dienu Iidz Telpu
atbrivo$anai un nodosanai.

7.7. Telpu neatbrivoSanas gadijuma, péc nomas attiectbu izbeigsanas, ZNOMATAIJS
ir tiesigs brivi iekliit iznomatajas telpas. NOMNIEKS no Telpam tiek izlikts, no vina
var tikt piedzits parads un zaud&jumi.

8. Citi noteikumi

8.1. Puses garante, ka personai, kas slédz Ligumu, ir visas likumiskas tiesibas,
juridiskais pamats un attiecigs pilnvarojums, lai slégtu Ligumu un uzpemtos taja
noteiktas saistibas.

8.2. Parakstot Ligumu, Puses apliecina, ka Ligumu no ta parakstiSanas briza
pildis godpratigi.

8.3. Ligums ir sastadits latvieSu valoda uz 6 (se$am) lapam un parakstits divos
eksemplaros, no kuriem viens palick IZNOMATAJAM un viens NOMNIEKAM.

8.4. Visi  stridi, kas rodas Liguma sakara, vispirms tiek risinati PuSu
savstarpgjas sarunas. Ja sarunas stridus neatrisina, tie tiks izskirti tiesas cela.

8.5. Mainot savu nosaukumu, adresi vai citus rekvizitus katra Puse appemas septinu
dienu laika pazinot otrai Pusei par izmainam.

8.6. Parakstitais Ligums pilniba apliecina PuSu vienoSanos. Nekadi mutiski
papildinajumi netiks uzskatiti par Liguma noteikumiem. Jebkuras izmainas Liguma
noteikumos, iznemot Liguma 3.6.punkta minétas, stajas juridiska spéka tikai tad, kad
tas tiek noformétas rakstiski un tas paraksta abas Puses.

8.7. Savstarpgjas PuSu attiecibas, kas netika paredzétas Liguma, ir regul&amas
saskana ar Latvijas Republika spgka esoSiem normativiem aktiem.

9. Pusu juridiskas adreses, bankas rekviziti un paraksti:

IZNOMATAJS: NOMNIEKS:
PSIA “’Ventspils nekustamie 1paSumi’’

LV-3601, Ventspili, Uzavas iela 8

AS’’Swedbank’’

N/KLV47HABA0001402060076

Reg.Nr. 41203001885

V.Lesin$




